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1. Informationen zur stadtebaulichen Erneuerung

... in Forst

Die Gemeinde Forst ist seit mehreren Jahrzehnten erfolgreich in der stadtebaulichen
Erneuerung aktiv. Das letzte Sanierungsgebiet ,Hirtengarten wurde 2019 abge-
schlossen. Die Erfolge der MaRnahmen der stadtebaulichen Erneuerung sind im
Ortsbild deutlich abzulesen.

... Im Gebiet ,,SchwanenstralRe*

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich von Norden nach Siiden tber den Ortskern
und umfasst Teile der Bebauung im Bereich der nachfolgenden Stral3enziige.

>
>
>
>
>
>

Schwanenstralle
Langestralie
Hambriicker Straf3e
Wiesenstralle
Gartenweg
Bernhardusstraf3e

Untersuchungsgebiet ,,Schwanenstral&g;‘

Abgrenzungsplan
'™ ™1 Abgrenzung Integriertes gebietsbezogenes
% mml Entwicklungskonzept "Schwanenstrae”, ca. 11.74 ha

[ : Mogliche Erweiterung des Untersuchungsgebiet , ca. 1,11 ha

Gemeinde
Forst

Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept
"Schwanenstrae”

Erweitertes Untersuchungsgebiet

’nhmvwvram.zmwh« i~ STE q

Plandarstellung die STEG, 11.07.2022



6 Gemeinde Forst | ,SchwanenstraRe*

... far Ihr Interesse

Die nachfolgenden Unterlagen dienen lhrer Information und der Beantwortung we-
sentlicher Fragen zur stadtebaulichen Erneuerung und der rechtlichen Grundlagen.

... zu lhrer Mitwirkung

Anbei finden Sie auch ein Paket mit Fragebdgen zu Ilhrem Grundstiick und Gebéaude,
der im Gebéaude befindlichen Wohnungen sowie den eventuell im Gebaude befindli-
chen Betrieb. Wir bitten Sie dies vollstandig auszufillen, Erlauterungen sind beige-
fugt.

Ihre Mitwirkung ist wesentlich fur den Erfolg der stadtebaulichen Erneuerung wir
bitten Sie daher Ihrer Pflicht zur Auskunft gemaf § 138 Baugesetzbuch nachzukom-
men.

Auszug § 138 (1) Baugesetzbuch:

»Eigentiimer, Mieter, Pdchter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grund-
stiicks, Gebdudes oder Gebdudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet,
der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft tiber die Tatsachen zu erteilen, deren
Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit eines Gebiets oder zur Vorberei-
tung oder Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist. An personenbezogenen Daten
konnen insbesondere Angaben der Betroffenen tiber ihre persénlichen Lebensumstdnde
im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich tiber die Berufs-, Erwerbs- und Fa-
milienverhdltnisse, das Lebensalter, die Wohnbediirfnisse, die sozialen Verflechtungen
sowie liber die 6rtlichen Bindungen, erhoben werden.“

Quelle: https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__138.html, Abruf 22.06.2022

14. Juli 2022/ 10962
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Bevor ein Sanierungsgebiet
festgelegt werden kann, mus-
sen vorbereitende Untersu-
chungen gemabB § 141 Bauge-
setzbuch durchgefthrt wer-
den, um die Sanierungserfor-
dernis darzulegen. Fir Sie als
Burgerinnen und Birger bie-
tet die schriftliche Befragung,
welche im Rahmen der vorbe-
reitenden Untersuchungen
durchgefuhrt wird, eine gute
Gelegenheit, um Wiinsche,
Anregungen und Bedenken
beziiglich der Sanierung zu
auBern.

Hier mochten wir lhnen die
wichtigsten Punkte der vorbe-
reitenden Untersuchungen
vorstellen. Zudem werden
vorab einige Fragen beant-
wortet, welche haufig im
Zusammenhang mit den vor-
bereitenden Untersuchungen
auftreten.

Beispiele einer gelungenen Sanierung

Abgrenzungsplan

=) Anoumung integuerics gatcsbeszgencs
Smml Entackirgaionzept ‘Schesnensite”, . 1174 ha

Mighche Enesterung des Unlermuchungsgebiet - ca 1.1 ha

"
St

Gemeinde
Forst

Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept
"Schwanenstrafie”

Erweltertes Untersuchungsgeblet

Fe 3

Wozu werden die vorbe-
reitenden Untersuchungen
bendtigt?

Die vorbereitenden Untersuchungen bein-
halten verschiedene Bestandteile, um das
weitere Vorgehen zu planen. Dazu gehort
die Bewertung der stadtebaulichen Miss-
stande, um den Umfang der erforderlichen
SanierungsmaBnahmen einschatzen zu kdn-
nen. Des Weiteren werden sowohl die Sanie-
rungsbeteiligten als auch die offentlichen
Aufgabentrager miteinbezogen. Zudem
wird eine detaillierte Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht erstellt. AuBerdem wird ein
stadtebauliches Neuordnungskonzept mit
den zugehorigen MaBnahmen erarbeitet.

Wer entscheidet iiber
die Abgrenzung des
Sanierungsgebiets?

Die Stadt erarbeitet aufgrund planerischer
Abwiagungen einen Vorschlag fur die
Abgrenzung der vorbereitenden Untersu-
chungen. Der Gemeinderat berdt und
beschlieBt das Untersuchungsgebiet. Nach
Abschluss der vorbereitenden Untersuchun-
gen wird noch einmal die Gebietskulisse
Uberprift. Das heiBt, die tatsachliche Sanie-
rungsabgrenzung kann kleiner aber auch
gréBer werden. Auch hierliber muss der
Gemeinderat einen Beschluss fassen.

~Joll, wie unser Ort durch
die Neugestaltung aufgebliiht ist.”

Was sollte ich iiber die
schriftliche Befragung der
Beteiligten wissen?

Oftmals stellt sich die Frage, ob Sie Auskunft
bei der Befragung geben missen. Hierzu
sollten Sie wissen, dass grundsatzlich Eigen-
timer und Mieter notwendige Auskinfte
erteilen missen (§ 138 BauGB). Wir setzen
jedoch ganz auf lhre freiwillige Mitwir-
kungsbereitschaft.

Vielleicht werden Sie sich tber Fragen wun-
dern, die personliche Umstande wie z.B.
Alter und Beruf betreffen. Ziel dieser Fragen
ist es, kinftige Vorhaben besser auf die
Bewohner abzustimmen. Beispielsweise
haben éltere Menschen andere Anspriiche
an ihr Wohnumfeld als Familien, Kinder und
Jugendliche.

Falls Sie sich einmal unsicher sind, wie eine
Frage zu verstehen ist oder keine passende
Antwort finden, dann melden Sie sich bei
uns. Wir helfen Ihnen gerne weiter. In der
Regel gentigt es aber, wenn Sie die am ehes-
ten zutreffende Antwort ankreuzen oder
eine erlauternde Anmerkung dazu schrei-
ben.

Kann ich jetzt schon mit der
Modernisierung beginnen
und Zuschiisse erhalten?

Die Forderung von privaten Bau- oder Ab-
bruchmaBnahmen ist erst méglich, wenn
die Sanierungssatzung durch den Gemein-
derat rechtskraftig beschlossen wurde und
Finanzmittel zur Verfugung stehen. Leider
kénnen wir in diesem frithen Verfahrens-
stand nicht absehen, wann dies genau der
Fall sein wird. Es sind noch einige Vorberei-
tungen und Entscheidungen zu treffen.
Sobald das Sanierungsgebiet férmlich fest-
gelegt wurde, wird dies 6ffentlich bekannt
gegeben. Erst danach kénnen Sie Zuschiisse
erhalten.

Bitte warten Sie mit der Gebaudemoderni-
sierung, bis die Sanierungssatzung rechts-
kréftig ist und Sie eine schriftliche Vereinba-
rung mit der Stadt tber den Umfang lhrer
MaBnahme und eine etwaige Forderung
getroffen haben. MaBnahmen die ohne
vertragliche Grundlage begonnen wurden
sind nicht férderfahig und auch nicht steuer-
lich beglnstigt.

Welche Rolle spielt
der Datenschutz?

Die von lhnen bereitgestellten Infor-
mationen werden in nicht personali-
sierter Form ausgewertet und ent-
sprechend dem Landesdatenschutz-
gesetz verarbeitet. Die Erkenntnisse
uber Gebaude- und Bevolkerungs-
struktur flieBen in die Planung ein
und werden ausschlieBlich fir die
vorbereitenden Untersuchungen ver-
wendet. Eine Weitergabe |hrer Daten
an Dritte erfolgt nicht.
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Stadtebauliche Erneuerung

J
Liebe Bargerinnen und Biirger,

wir mochten unsere schone
Stadt noch attraktiver machen
und fur die Zukunft risten.

Es gibt einige Aspekte, die wir
gerne im Dialog und in
Zusammenarbeit mit Ihnen
verbessern mochten.

Finden Sie nicht auch, dass im
Ort Flachen vorhanden sind,
die wieder neu genutzt wer-
den sollten? Oder, dass man-
che StraBen und Platze eine
Neugestaltung notig haben?
Vielleicht konnte man auch
durch die Renovierung des ein
oder anderen Gebaudes das
Stadtbild aufwerten?

Die Umsetzung dieser Vorha-
ben kostet Geld. Der Bund
und das Land Baden-
Wirttemberg unterstiitzen
dabei die Stadte und Gemein-
den sowie private Eigentimer
mit betrachtlichen Finanzhil-
fen im Rahmen der Stadte-
bauférderung. Die stadtebau-
liche Erneuerung ermaglicht
es daher, die genannten
Punkte anzugehen.

In diesen Ubersichten moch-
ten wir Sie Uber alles Wissens-
werte rund um das Thema
stddtebauliche Erneuerung
und Stadtebauférderung
informieren. Sie werden
sehen, auch Sie kdnnen |hren
Beitrag zur Verwirklichung
unserer Ziele leisten. ¢

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Lindern und
Gemeinden

die STEG
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Stadtebauliche
Erneuerung bedeutet...
... Aufwertung der Stadtmitte

... Beseitigung stadtebaulicher
Missstande

... Erhalt des Stadtbildes
... Forderung privater Sanierungen
... Verbesserung der Wohnverhaltnisse

... Erhalt und Ausbau von Infrastruktur und

Versorgung
... Schaffung attraktiver Griinflachen

... Zusammenarbeit von
Kommune und Biirgern

Finanzierung der stadtebau-

lichen Erneuerung

Flir eine stadtebauliche SanierungsmaB-
nahme kann die Gemeinde Fordermittel
beantragen. Die SanierungsmaBnahmen
mussen also nicht alleine aus der Gemein
dekasse finanziert werden.

Der ,Fordertopf” setzt sich wie folgt
zusammen:

Bund und
Léander

|
Kommune

Zielsetzungen der

stadtebaulichen Erneuerung

= Entwicklung und Modernisierung des
Ortskerns

= Starkung der Versorgungsfunktion und
Aufenthaltsqualitat

= Verbesserung der Wohnverhéltnisse und
des Wohnumfeldes

= Nutzung innerortlicher Potenzialflachen

= Ausbau und Gestaltung der innerortli-
chen Wegeverbindungen

= Erhéhung des Nutzungsgrades regenera-
tiver Energien sowie Klimaanpassung von

Stadtraum und Gebauden

Vorteile stadtebaulicher
Erneuerung

= Alle Einwohner werden in einer
schdneren und zukunftsfahigen Stadt
wohnen.

= Die Eigentlimer im Sanierungsgebiet
kénnen Zuschisse bekommen und
steuerliche Vorteile nutzen.

= Die lokalen Betriebe erhalten
zusatzliche Auftrage.

= Die Sanierung tragt erheblich zum
Klimaschutz bei.

= In eine lebendige und attraktive Stadt
kommen gerne Menschen.

= Die Stadt kann Wohnraum fiir alle
Generationen schaffen.

ca. 8-10 Jahre

I k lyse + gstellung : de h Sanierungsdurchfiihrung
Ortsbegehung Bestandsaufnahme Planerische Konkretisierung
Beurteilungsgrundlage Einwohnerbeteiligung Beratung der Eigentiimer
Antrag Stadtebauférderung Sanierungssatzung Umsetzung von MaBnahmen
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Besonders wichtig!
Ein Sanierungsgebiet wurde
ausgewiesen.

Mit dem Satzungsbeschluss
ist eine Forderung moglich.

Sprechen Sie unbedingt mit
der Stadt bevor Sie eine
BaumaBnahme starten, um
keine Forderung zu verlieren.

Ein Rechtsanspruch auf die
Gewahrung von
Fordermitteln besteht nicl

Es gilt der Grundsatz der
Gleichbehandlung.

Nachher

...ein Gewinn fiir alle!

Eine gelungene Modernisierung

Das im privaten Eigentum befindliche Gebaude steht unter Denkmalschutz. Die
Zielstellung der Erneuerung war es das urspringliche Erscheinungsbild des Gebaudes
wieder weitestgehend herzustellen und an die heutigen Bedirfnisse anzupassen.
Hierfur waren verschiedene MaBnahmen erforderlich.

" Freilegung des Fachwerkes, tiw. Erneuerung der Konstruktion und der Gefache

= Austausch des Vordachs und der Fenster zum Erhalt der historischen Form

® Grundrissanpassungen soweit mit dem Denkmalschutz vereinbar

Ausgewahlte forderfidhige Modernisierungsmafinahmen

Warmedammung an
AuBenwinden, Decken
und Dach

Erneuerung des
AuBenputzes und
Daches

Austausch von alten
Fenstern und Turen
Einbau einer neuen

Heizungsanlage oder
(Im—] Warmwasserbereitung

Vorraussetzungen und Hindernisse der Forderung

+

Das Gebaude befindet sich im
Sanierungsgebiet.

Die MaBnahme entspricht den Sanierungs-
zielen und ist wirtschaftlich

Abschlyss einer schriftlichen Vereinbarung
vor Auftragsvergabe mit der Kommune.

Das Bauvorhaben und die Gestaltung sind
mit der Gemeinde und der STEG abzustim-
men.,

Die MaBnahme muss umfassend sein und
mehrere Gewerke umfas:

Die guiltigen Bauvorschriften sind einzuhal-
ten, U.a. Energieeinsparverordnung und
Erneuerbare-Energien-Gesetz

Je sanierungshedirftigem Gebaude kann
maximal eine reinbarung abge-
schlossen werden.

)
A
(@
i)

verbesserung der
Sanitdrbereiche

Erneuerung der
Installationen (Elektro, Gas,
Wasser, Abwasser)

Veranderung der
Raumnutzung und -groBe

Erweiterungen der
Nutzfléche z.B. durch kleine
Anbauten oder Balkone

MaBnahmen, die ohne Vertrag begonnen
wurden,

MaBnahmen, die nicht vertragskonform
durchgefahrt oder nicht verembart wurden.

Reine InstandhaltungsmaBnahmen (“Schon-
heitsreparaturen”)

MaBnahmen, die Uber den Standard hinaus-
gehen, sog. Luxusmodernisierungen.

Reine MaBnahmen der Freiflacl
tung.

NeubaumaBnahmen.

Abschluss

Erneuerung und
Instandsetzung privater
Gebaude

Mit der Modernisierung von privaten
Gebauden sollen bauliche Nachteile und
Mangel dauerhaft beseitigt und ihr Ge-
brauchswert nachhaltig erhéht werden.

Wesentlich fur die Forderfahigkeit ist eine
umfassende Gebaudeerneuerung.
Zuschussfahig kdnnen auch punktuelle
MaBnahmen sein, wenn das Gebaude
ansonsten modernen Wohnanforderungen
entspricht.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebaude aus stadtebaulichen
oder wirtschaftlichen Griinden nicht
erhalten werden kann, ist fir den Abbruch
eine Kostenerstattung méglich. Die
Forderung kann mit der Bedingung
verbunden sein, innerhalb eines
vorgegebenen Zeitraums einen Neubau zu
errichten. Die Gestaltung des Neubaus
muss sich in das Ortshild einflgen.

Grundsatzlich sollte bei einer
Neubebauung auch die Schaffung von
Wohnraum bedacht werden.

Abrechnung
Satzungsaufthebung

Die Erneuerung privater
Wohngebéude spielt eine
groBe Rolle in einer
SanierungsmaBnahme. Mit
einer Modernisierung lhres
Gebaudes kénnen Sie nicht
nur die eigene Wohnqualitat
verbessern, sondern Sie
leisten auch einen Beitrag zur
Aufwertung des
Wohnumfeldes. Gleichzeitig
zahlen sich die

Investitionen in den
Werterhalt Ihres Gebaudes
tagtaglich far Sie oder lhre
Mieter aus.

Deshalb werden private Sanie-
rungsmaBnahmen sowohl
durch Beratung als auch
finanziell unterstiitzt.

Eigenttimer profitieren auch
von attraktiven steuerlichen
Abschreibemoglichkeiten.

8 Schritte zum sanierten Objekt

Vereinbarung eines unverbindli-
chen Beratungsgesprachs mit der
STEG

Gebaudeerhebung und Ergebnis-
bericht mit MaBnahmen und
Kostenschétzung

3 IEE Eigenttmer konkretisiert sein
Vorhaben durch Angebote und
ggf. Plane

n Feinabstimmung mit Gemeinde
und STEG tber Forderung und
Gestaltung

Erneuerungsvereinbarung Uber
alle wichtigen Punkte mit dem
Eigentumer

Baubeginn und Auszahlungen

entsprechend Baufortschritt

7 Schlussabrechnung sowie Aus-
zahlung der letzten Fordermittel

Antrag auf Ausstellung der steu-
erlichen Bescheinigung
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Wissenswertes fiir Eigentiimer

Wie ein Sanierungsverfahren
ablauft und welche Spielre-
geln dabei gelten regelt das
Baugesetzbuch (BauGB). Dort
sind im Teil des ,, besonderen
Stadtebaurechts” alle Rechts-
vorschriften fiir Sanierungsge-
biete verankert, diese legen
fest, was die Gemeinde bei
der Sanierungsdurchfithrung
zu beachten hat.

Wenn Sie Eigentiimer im

Sanierungsgebiet sind, kon-
nen sich daraus Vorteile, wie
eine steuerliche Sonderab-
schreibung nach Einkom-
menssteuergesetz (EStG), aber
auch andere Rechte und
Pflichten ergeben.

Auf diesem Plakat stellen wir
lhnen daher wichtige rechtli-
che Aspekte vor.

Genehmigungspflicht
§§ 144 und 145 BauGB

Will ein Eigentlimer sein Gebaude im Sanierungsgebiet
verkaufen, abbrechen oder neu bauen, benétigt er gemal3
Baugesetzbuch eine Genehmigung der Stadt. Es besteht
also eine besondere Genehmigungspflicht flr bestimmte
Vorhaben in einem Sanierungsgebiet. Dazu zahlt, wenn ein
Eigentimer beabsichtigt,...

- sein Grundstiick zu verkaufen oder zu teilen,
- eine Hypothek aufzunehmen,

- eine Baulast einzutragen,

- einen Miet-/Pachtvertrag abzuschlieBen,
-ein Gebaude zu errichten oder abzubrechen,

- an Gebauden Instandsetzungen und Modernisierungen
vorzunchmen (auch, wenn keine Baugenehmigung
erforderlichist),

- eine Anderung der Gebaudenutzung vorzunehmen, z. B.
die Umwandlung einer Wohnung in ein Biiro.

Steuerliche Abschreibung
§§ 7h, 10f und 11a EStG
Einkommenssteuergesetz

- Abschreibungsmoglichkeiten fur Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen

- nur MaBnahmen im Bestand steuerlich verglinstigt

- Wohnraumenweiterungen und Umnutzungen blei-
ben auBen vor

- nach Abschluss der BaumaBnahmen: Steuerbe-
scheinigung muss bei Gemeinde beantragt werden

- Eigengennutzung: 10 Jahre = 9% der Kosten

- andere Gebaude: 8 Jahre = 9% der Kosten, dann 4
Jahre = 7%

14. Juli 2022/ 10962

Sanierungsvermerk
§ 143 Abs. 2 BauGB

Mit der Sanierungssatzung missen alle Grundstiicke im
Sanierungsgebiet gemal Baugesetzbuch, mit einem Sanie-
rungsvermerk versehen werden. Dieser hat keine unmittel-
bare rechtliche Wirkung, lediglich eine Informations- und
Sicherungsfunktion fir den Grundstticksverkehr.

Durch den Sanierungsvermerk wird klar, dass das Grund-
stlick in einem Sanierungsgebiet liegt und die gesetzlichen
Bestimmungen zu beachten sind. Mit der rechtswirksamen
Sanierungsatzung ist eine Veranderung der Grundbuchein-
tragungen nur mit Zustimmung der Stadt moglich.

Der Eintrag wird nach Abschluss der Sanierung und Aufhe-
bung der Sanierungssatzung wieder geldscht. Den Eigentii-
mern entstehen keine Kosten.

Ausgleichshetrag
§ 154 BauGB

Durch die SanierungsmaBnahmen der Stadt wie beispiels-
weise Platz- und StraBenraumgestaltungen, Schaffung von
Wegeverbindungen und Griinflichen sowie neuer Gemein-
deeinrichtungen oder auch die Neuordnung von Grundsti-
cken zur Schaffung neuer Bauplétze fiir Wohnen oder die
Ansiedlung von Grund- und Nahversorgungseinrichtungen
wird das Sanierungsgebiet nachhaltig aufgewertet. Da-
durch kann sich ggf. auch der Wert der umliegenden
Grundstiicke wesentlich erhhen. Die Eigentiimer im Sa-
nierungsgebiet profitieren also von den MaBnahmen, die
mit 6ffentlichen Fordergeldern finanziert werden.

Ist bei Abschluss der Sanierung festzustellen, dass ein nen-
nenswerter sanierungshedingter Bodenwertzuwachs ent-
standen ist, dann ist die Stadt gesetzlich verpflichtet, einen
Teil des Vorteils von den Eigentimern einzufordern. Ob
tberhaupt und in welcher Héhe ein entsprechender Aus-
gleichsbetrag fur einen Eigentiimer entsteht und tatsach-
lich erhoben wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt allerdings
nichtvorhergesagt werden.

~Durch Zuschiisse und steuerliche
Abschreibung kann ich viel Geld sparen.”

Wichtig zu Wissen

In jedem Sanierungsgebiet gilt:

- Sanierungsvermerk im Grundbuch

- Vorkaufsrecht der Stadt beim
Grundstticksverkehr

- Sanierungsgenehmigung

- steuerliche Verglinstigungen
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2. Zehn haufige Fragen
zur stadtebaulichen Erneuerung

Immer wieder treten im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen Beteiligte an uns heran und
mochten sich Uber das Sanierungsverfahren erkundigen. Wir mdchten Ihnen im Folgenden eine
kleine Hilfestellung geben und Ihnen die haufigsten Fragen vorab beantworten.

,Weshalb gibt es die Vorbereitenden Untersuchungen?*
Mit einer Sanierungsmalnahme werden stadtebauliche Misssténde beseitigt. Das
Baugesetzbuch (BauGB) trifft Bestimmungen, wie ein solches Verfahren umzusetzen
ist (8§ 136 ff BauGB). Hier ist geregelt, dass vor Ausweisung eines Sanierungsgebiets,
die Vorbereitenden Untersuchungen notwendig sind, um die Sanierungserfordernis
darzulegen. Die Vorbereitenden Untersuchungen haben mit dem Einleitungsbe-
schluss des Gemeinderats begonnen, der am 30.06.2022 6ffentlich bekannt gemacht
wurde.

»Muss ich Auskunft geben?*
Grundsatzlich missen Eigentiimer und Mieter notwendige Ausklinfte zur Sanierungs-
vorbereitung erteilen (8 138 BauGB). Aber wir setzen ganz auf Ihre freiwillige Mitwir-
kungsbereitschaft und freuen uns, wenn Sie auch persdnlich mit uns in den Dialog
treten. Mit Ihren Angaben tragen Sie zu einer Entwicklung bei, die auch lhren Bedrf-
nissen entspricht.

,Was passiert mit meinen Daten?*
Die von lIhnen bereitgestellten Informationen werden in nicht personalisierter Form
ausgewertet und entsprechend dem Landesdatenschutzgesetz verarbeitet. Die Er-
kenntnisse Uber die Geb&ude- und Bevolkerungsstruktur fliel3en in die Planung ein
und werden ausschlieB3lich fur die Vorbereitenden Untersuchungen verwendet. Eine
Weitergabe lhrer Daten an Dritte erfolgt nicht.

,Warum werden Fragen nach dem Alter und Berufsstand gestellt?*
Die Fragen nach den personlichen Umstanden helfen uns, die Beteiligten im Gebiet
kennenzulernen. Dadurch kénnen kiinftige Vorhaben besser auf die Bewohner abge-
stimmt werden. Es gilt z. B. zu berlicksichtigen, dass &ltere Menschen andere An-
spriche an ihr Wohnumfeld haben als Familien, Kinder und Jugendliche.

,Wer entscheidet liber die Abgrenzung des Sanierungsgebiets?“
Die Gemeindeverwaltung erarbeitet aufgrund planerischer Abwagung einen Vor-
schlag fiir die Abgrenzung der Vorbereitendenden Untersuchungen. Der Gemeinderat
berat und beschliel3t das Untersuchungsgebiet. Nach Abschluss der Vorbereitenden
Untersuchungen wird noch einmal die Gebietskulisse tberprtft. Das heil3t, die tat-
sachliche Sanierungsabgrenzung kann kleiner, aber auch gréRer werden. Auch hier-
Uber muss der Gemeinderat einen Beschluss fassen.
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K ,,Was bringt mir ein Sanierungsgebiet?*
Die beabsichtigte Sanierungsmafinahme hat zum Ziel, die Ortsmitte von Forst weiter
zu starken und im Sinne einer zukunftsgerichteten Gemeindeentwicklung weiter zu
entwickeln. Im Fokus steht inshesondere die Starkung der Ortsmitte als Standort fir
Wohnen sowie Einzelhandel und Dienstleitung. Schwerpunkte liegen in der Sanie-
rung des Geb&udebestands zur Anpassung an die heutigen Anforderungen unter Be-
ricksichtigung der Aspekte von Baukultur und Klimaanpassung. Gleichzeitig soll die
Aufenthaltsqualitét in der Ortsmitte wesentlich gesteigert und klimagerecht gestaltet
werden, z. B. durch eine attraktive Neu- und Umgestaltung von Platzen und Stral3en
sowie eine verbesserte Lenkung und Beruhigung des Verkehrs.
In einem Sanierungsgebiet besteht fur Eigentiimer die Aussicht darauf, fir Mafl3nah-
men, die den Sanierungsabsichten entsprechen, eine finanzielle Férderung zu erhal-
ten und eine steuerliche Sonderabschreibung geman 88 7 h, 10 f oder 11 a Einkom-
menssteuergesetz in Anspruch zu nehmen.

»~Wann kann ich Zuschiisse bekommen?“
Die Forderung von privaten Bau- oder Abbruchmaf3nahmen ist erst moglich, wenn die
Sanierungssatzung durch den Gemeinderat rechtskraftig beschlossen wurde und Fi-
nanzmittel zur Verfligung stehen. Bitte haben Sie Verstandnis daftr, dass wir bei die-
sem frihen Verfahrensstand nicht absehen kdnnen, wann dies genau der Fall sein
wird. Es sind noch einige Vorbereitungen und Entscheidungen zu treffen. Sobald das
Sanierungsgebiet formlich festgelegt wurde, wird dies 6ffentlich bekannt gegeben.
Erst danach kdnnen Sie Zuschiisse erhalten. Alle Eigentimer, deren Grundsti-
cke/Gebéaude im Satzungsgebiet liegen, werden schriftlich dariiber informiert.

B} ..Kann ich jetzt mit einer Gebaudemodernisierung beginnen?*
Bitte warten Sie, bis die Sanierungssatzung rechtskraftig ist und Sie eine schriftliche
Vereinbarung mit der Gemeinde Forst (iber den Umfang lhrer MalBnahme und eine
etwaige Forderung getroffen haben. Mal3Bnahmen, die ohne vertragliche Grundlage
begonnen wurden, sind nicht forderfahig und nicht steuerlich begtnstigt.

B} ..Ich kann eine Frage im Fragebogen nicht beantworten. Was tun?“
Falls Sie einmal unsicher sein sollten, wie eine Frage zu verstehen ist oder keine flr
Sie genau passende Antwort finden, dann melden Sie sich bitte bei uns. Wir helfen
Ihnen gerne weiter. In der Regel gentigt es aber, wenn Sie die am ehesten zutref-
fende Antwort ankreuzen oder eine erlauternde Anmerkung dazu schreiben.

) ..Wer beantwortet mir meine weiteren Fragen?*
Das Sanierungsverfahren wird von der Gemeindeverwaltung koordiniert und von der
STEG Stadtentwicklung GmbH mitbetreut. Die Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung
und der STEG stehen lhnen selbstverstandlich gerne Rede und Antwort zu allen An-
liegen, die die Vorbereitenden Untersuchungen oder die Sanierung im Allgemeinen
betreffen. Scheuen Sie sich nicht, mit uns Kontakt aufzunehmen.

14. Juli 2022/ 10962
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3. Informationen zur Befragung der Eigentiimer

Die Beantwortung der Fragebdégen ist fiir das weitere Vorgehen (u.a. Festlegung der Gebietskulisse
des Sanierungsgebiets, Hohe der Férderzuschuisse fir private Eigentiimer) von entscheidender Be-

deutung.

Durch Ihre Teilnahme an der Befragung kommen Sie Ihrer Auskunftspflicht nach 8138 BauGB nach.

Datenschutz

Ihre Angaben unterliegen dem Datenschutz und werden jederzeit vertraulich behan-
delt. Sie werden ausschlief3lich zu Zwecken der Sanierung verwendet. Die Weiter-
gabe an unbeteiligte Dritte ist ausgeschlossen. Die Datenauswertung und Darstellung
erfolgt ausschlieBlich in anonymisierter Form. Bitte beachten Sie hierzu auch die Hin-
weise zum Datenschutz, welche dem Anhang dieses Schreibens angefligt sind.

Befragung der Eigentimer

Wir mdchten Sie bitten, sich einen Moment Zeit zu nehmen und die Fragbégen flr je-
des lhrer Flurstiicke bzw. Grundstlicke im Untersuchungsgebiet entsprechend geson-
dert auszufiillen. Bei der anschlieRenden Auswertung der Fragebdégen ist die Ge-
samtanzahl der Eigentume im Gebiet entscheidend. Auch wenn Sie das Anwesen
verkaufen oder keine Maf3nahmen durchfiihren mochten, sind diese Informationen fir
die vorbereitenden Untersuchungen wichtig und bilden eine wertvolle Arbeitsgrund-
lage fur die anschlieRende Sanierungsdurchfiihrung.

Bitte beriicksichtigen Sie beim Ausfillen der Fragebdgen die folgenden Hinweise:

> Sie finden in der Anlage finf Fragebdgen.

> Der Grundstiicksfragebogen ist fir jedes Flurstiick bzw. Grundstiick, fir das Sie
mit diesem Anschreiben kontaktiert wurden, gesondert auszufillen.

> Der Gebaudefragebogen ist fur jedes Wohn- und/oder Geschéftsgebaude, fur
das Sie mit diesem Anschreiben kontaktiert wurden, gesondert auszufullen.

> Der Wohnungsfragebogen ist nur auszufullen, wenn sich auf ihrem Grundstick
mindestens eine Wohnung befindet.

> Der Scheunenfragebogen ist nur auszufiillen, wenn sich auf ihrem Grundstiick
mindestens eine Scheune befindet.

> Der Betriebsfragebogen ist nur auszufullen, wenn sich auf ihrem Grundstuck ein
Betrieb befindet. Falls sie nicht selbst Inhaber des Betriebs sind, bitten wir sie den
Betriebsfragebogen an den Inhaber weiterzugeben.

> Wenn lhr Flurstiick bzw. Grundstiick nicht bebaut ist, missen Sie den Wohnungs-
fragebogen nicht ausfillen.

> Wenn Sie Teileigentiimer eines Flurstiicks/Grundstiicks sind, mdchten wir Sie bit-
ten, sich nach Mdglichkeit mit dem/den anderen Eigentiimer/n in Verbindung zu
setzen und uns den Fragebogen nur einmal ausgefillt zukommen zu lassen. Mit
diesem Vorgehen werden Dopplungen vermieden und die Auswertung wird uns
erleichtert.
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Rucksendung

Wir bitten Sie, die beigefligten Fragebtgen bis zum
01. September 2022

vollstéandig ausgefillt an die STEG zuriickzusenden.

Dafir haben sie folgende Moglichkeiten:

> postalisch an die STEG Stadtentwicklung GmbH (Bahnhofstral3e 7, Heilbronn),
ODER

> eingescannt per E-Mail an Frau Sonja Gogel
(sonja.gogel@steg.de)

ODER
> personliche Abgabe beim Bauamt der Gemeinde Forst.
ODER

> online (LimeSurvey). In diesem Fall missen sie die beigeflgten Fragebdgen nicht
ausfllen.

Online-Befragung

Alternativ haben Sie die Moglichkeit online (LimeSurvey) an der Befragung teilzuneh-
men. In diesem Fall missen sie die beigefligten Fragebégen nicht ausflillen.

Den erforderlichen Link finden Sie auf der Homepage der Gemeinde Forst sowie im
Anhang zu diesen Informationen.

Ihren personlichen Zugangsschliissel finden Sie ebenfalls im Anhang. Der Zugangs-
schlissel wurde personlich fir Sie eingerichtet und ist nur Ihnen bekannt.

Auskiinfte fir Eigentimer
Fur Rickfragen zur Befragung als auch allgemein zur Vorbereitenden Untersuchung
stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung. Gern kénnen Sie uns mit Ihrem Anliegen telefo-

nisch oder per E-Mail kontaktieren. Sofern ein personliches Gesprach mit Ortstermin
sinnvoll ist vereinbaren wir gern einen Termin mit Ihnen.

14. Juli 2022/ 10962
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4. Anhang
Zugangsdaten Online-Befragung

Fragebdgen

Grundstucksfragebogen
Gebaudefragebogen
Wohnungsfragebogen
Scheunenfragebogen
Betriebsfragebogen

V V V VYV

Datenschutzinformation nach Art. 13 DSGVO



