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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen
(8 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und
Erganzungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrags sind zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
GEe = eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 1i.V.m. § 8 BauNVO)
Zulassig im GEe (GEe1, GEe2) sind nur:

» Gewerbebetriebe, die auch in einem MI zugelassen werden konnen, jedoch
keine Beherbergungsbetriebe,

» Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

» Lagerhauser und Lagerplatze,

» Anlagen flr sportliche Zwecke,

» Wohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fur Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

1.3 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§§ 16 - 21a BauNVO)

1.3.1 Grundflachenzahl
Im Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl darf durch

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

nach bis auf eine Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden.
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10 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Eine weitere Uberschreitung um maximal 0,1 der Grundstiicksflache ist aus-
nahmsweise zulassig, soweit in doppelter FlachengroBe Stellplatze mit wasser-
durchlassigen Belagen mit Begriinung (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine) ausgebildet werden.

1.3.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFz) ist im GEe 1 auf 2,4 und im GEe 2 auf 0,8 festge-
setzt.

1.3.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind durch Planeinschriebe als minimale
und maximale Oberkanten baulicher Anlagen festgesetzt. Untergeordnete Gebau-
deteile, Uberdachungen sowie Nebenanlagen und Garagen diirfen die minimale
Wandhohe unter-, aber nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist die Hohe der Carl-Benz-Strale
an der Grundstiicksgrenze (Gehweghinterkante) mittig vor der zu dieser par-
allelen Baugrenze.

Technisch notwendige Dachaufbauten durfen die Oberkante baulicher Anlagen
auf maximal 5 % der Dachflache ausnahmsweise um maximal 2 m uberschreiten.
Dachsolaranlagen diirfen zudem die Oberkante baulicher Anlagen ohne Flachen-
begrenzung um maximal 1 m liberschreiten.

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt. § 23
Abs. 3 Satz 2 und Abs. 5 BauNVO gilt erganzend.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen als Gebaude sowie uberdachte Stellplatze und Garagen sind
auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
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KFZ-Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Stellplatze
zulassig.

1.6 Anschluss an die Verkehrsflachen
(s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

An den innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt sind Ein- und Ausfahrten unzulassig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Die Flache mit Zweckbestimmung "Reptilienhabitatsflache” ist im Vorfeld der Bau-
und AbbruchmaBnahmen als magere Wiesen- oder Ruderalflache anzulegen und
um ein Strukturelement fiir Mauereidechsen (GroBe 2 m x 1 m x 0,8 m, beispiels-
weise Sandlinse) zu erganzen. Das Baufeld und die "Reptilienhabitatsflache” sind
jeweils wahrend der Bauzeit durch einen Reptilienschutzzaun von der Umgebung
abzugrenzen.

Insgesamt mindestens 20% der Grundstiicksflache durfen nicht versiegelt wer-
den; sie sind als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und zu erhalten.
Hiervon abweichend dirfen davon maximal die Halfte Stellplatze mit wasser-
durchlassigen Belagen mit Begriinung sein, wenn mit gleicher FlachengroRe
Dachbegriinung umgesetzt wird.

Je angefangene 500 m2 versiegelte Grundstiicksflache (Gebaude und befestigte
Flache, inkl. teilversiegelte Stellplatze) sind mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum und 2 einheimische, standortgerechte Straucher zu
erhalten oder innerhalb eines Jahres nach Bezug / Schlussabnahme zu pflanzen.
Die Straucher sind an den Randern der Stellplatzflache, die nicht an der Carl-
Benz-StraBe oder Rudolf-Diesel-StralRe liegt, zu pflanzen. Die festgesetzten
Einzelbaume werden auf die Anzahl der zu erbringenden Baume angerechnet.
Standortabweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumstand-
orten sind um bis zu 2 m zulassig. Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Die Pkw-Stellplatze sind - soweit wasserrechtlich zulassig - mit wasserdurch-
lassigen Belagen mit Begriinung herzustellen.
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Ortliche Bauvorschriften

Teil A-2

Gemeinde Forst - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Carl-Benz-StraRe 4 (Husch-Geldnde)” - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 22.08.2025 Forst_vBPlan Husch-Gelande_Entwurf.wpd



14 Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Forst — Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Carl-Benz-StraRe 4 (Husch-Geldnde)” - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 22.08.2025 Forst_vBPlan Husch-Gelande_Entwurf.wpd



Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 15

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Fassade auf maximal 10% ihrer Flache zulassig. Sie
dirfen die festgesetzte minimale Oberkante baulicher Anlagen nicht Gberschrei-
ten. Die maximale Breite von Werbeanlagen betragt 3,0 m.

Werbeanlagen konnen beleuchtet werden. Die Beleuchtung der Werbeanlagen
hat blendfrei zu erfolgen. Bewegte oder Wechselwerbung sowie Himmelsstrahler
sind unzulassig.

2.1.2 Einfriedungen

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m gemessen ab Oberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache zulassig und missen einen Min-
destabstand zum Rand der Verkehrsflache von 0,75 m einhalten.
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Planfestsetzungen

TeilA-3
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnische Hinweise

Im Plangebiet stehen junge Talablagerungen unbekannter Machtigkeit an, die
lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit sein konnen. Der
Grundwasserflurabstand ist bauwerksrelevant.

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Samtlicher auf dem Gelande befindli-
cher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Bebauung abgetragen werden muss,
ist vor Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Moglichkeit
auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Unnotiges Befahren oder Zerstoren von
Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bei erforderlichen Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor ab-
zuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung. Die DIN 18 300 "Erdarbeiten" ist zu bertick-
sichtigen.

Bei Auffullungen im Rahmen der BaumaBnahmen ist die Ersatzbaustoffverord-
nung zu beachten. Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir
Boden bzw. den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial (vwV Boden) entsprechen.

Archdologische Funde

Archaologische Funde und Befunde miissen gemaR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DSchG).
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Energie und Klimaschutz

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper,
gute Warmedammung, Liiftungs- und Belichtungskonzept) werden fiir die Ener-
giegewinnung emissionsarme Anlagen fiir regenerative Energien oder Anlagen mit
Warmerickgewinnung empfohlen. Falls Elektro-Warmepumpen zur Warmeerzeu-
gung gewahlt werden, sollte zur CO,-Einsparung der Strom moglichst aus regene-
rativen Quellen stammen.

Bepflanzungen

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemaf DIN 18916 und DIN 18917 durchgefiihrt
bzw. gemal DIN 18 919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Baume, die erhalten
bleiben, wird auf DIN 18 920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaRRnahmen' hingewiesen. Auf die Publikation ‘Gebietshei-
mische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg' (LUBW 2024) und die FLL-Richtlinie ‘Emp-
fehlungen fir Baumpflanzungen', Teil 1 wird hingewiesen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Geholzrodungen sind § 39
BNatschg, § 43 NatSchG Baden-Wiirttemberg und das spezielle Artenschutzrecht
zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fur alle Bauvorhaben im
Plangebiet unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften
des §§ 69 ff BNatSchaG.

Es wird empfohlen, fiir die Fassadengestaltung bei groRen Glasflachen vogel-
freundliches Glas zu verwenden, das fiir Vogel gut sichtbar ist. Auf den Leitfaden
‘Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht', Schweizerische Vogelwarte Sem-
pach 2022, wird hingewiesen.

Auf den Fachbeitrag Artenschutz (Teil C-3) wird erganzend verwiesen.
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Begrundung zum Bebauungsplan

Teil B - 1
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Begriindung zum Bebauungsplan

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die im Plangebiet ansassige Firma Husch Autoteile GmbH mochte als Vorhaben-
trager die Bebauung und Nutzung auf Firmengelande zur Festigung ihrer Be-
triebstatigkeit weiterentwickeln und hat hierfiir einen Antrag auf die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt. Geplant sind mehr Lagerrau-
me, mehr Verwaltungsflache und ein attraktiven Sozialbereich, auBerdem be-
triebsnahes Wohnen mit der Folge insbesondere eines Neubaus als Ersatz fiir das
bestehende Gebaude an der Carl-Benz-Strale. Die Planung greift die groReren
Hohen des slidwestlichen Angrenzers und des Wohngebaudes an der Ecke
Carl-Benz-StraRe / Freiherr- von-Drais-Strale etwa auf, um das Grundstiick
weiter zu verdichten. Dem Vorderhaus sollen an den StralRen entsprechend dem
Nachbarn von der StralRe direkt anfahrbare Stellplatze auf dem Privatgrundstiick
vorgelagert werden mit wasserdurchlassiger, teilbegriinter Materialitat.

Die Gemeinde steht der Planung aufgeschlossen gegeniiber. Sie entspricht dem
Gedanken der flachensparenden Nachverdichtung nach oben und dient dem
Schutz des Betriebs und damit der Wirtschaft und von Arbeitsplatzen unter
Beachtung okologischer Belange und des stadtebaulichen Umfelds. Da die Um-
planung des Areals dem bestehenden Bebauungsplan nicht entspricht, ist die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich, der das be-
stehende Planungsrecht modifiziert.

1.2 Verfahrensart

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans "Hohenrain-Hasslich-Reitfeld - 3. Anderung"
und kann demnach als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal §8§12, 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies
bedeutet, dass auf die Umweltpriifung gemaR & 2 Abs. 4 BauGB, auf den Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs.
1und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor, da es sich um eine Planung mit einer
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? handelt. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutz-
zweck von Natura-2000 Gebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB) oder Anhalts-
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punkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,365 ha und das Flurstiick Nr.
5406/26 (Carl-Benz-StraRe 4). Die zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ergibt sich aus der zugehérigen Ubersichtspl an Geltungsbereich (C-2).

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Im Landesentwicklungsplan 2002 (rechtsverbindlich seit 21.08.2002) ist die Ge-
meinde Forst in der Verband Region Karlsruhe dem Mittelbereich Bruchsal im
Verdichtungsraum Karlsruhe / Pforzheim und in der Nahe des Verdichtungsraums
Heidelberg-Mannheim zugeordnet.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Verband Region Karlsruhe vom 13.03.2002 (genehmigt am
17.02.2003), ist die Gemeinde Forst in unmittelbarer Nahe zu der Entwicklungs-
achse Karlsruhe-Bruchsal-Heidelberg dargestellt. Der Geltungsbereich ist als
Siedlungsflache (Bestand) mit liberwiegender gewerblicher Nutzung dargestellt.
Der Geltungsbereich sowie die gesamte Gemeinde Forst liegt in einem Bereich zur
Sicherung von Wasservorkommen. Siidostlich ist eine Richtfunkstrecke von
dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal (rechtskraftig
seit dem 28.11.1984) weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewer-
begebiet bzw. im Bereich stuidostlich der Heinrich-Hertz-StraBe zwischen Ham-
briicker StralRe und Carl-Benz-StralRe als Mischgebiet aus.

Im Flachennutzungsplan 2025 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruch-
sal ist der Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.
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3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Gebiet liegt vollstandig in der Anderung des Bebauungsplanes ,Hohen-
rain-HaBlich-Reitfeld" - Bereich Heinrich-Hertz-StraBe (rechtskraftig seit dem
12.01.2006). Dieser weist auf dem Grundstiick ein eingeschranktes Gewerbegebiet
aus. Sidostlich grenzt ein festgesetztes Mischgebiet direkt an. Jenseits der
Carl-Benz-StralRe liegen die gewerblichen Gebiete des Bebauungsplans ,Hohen-
rain-Hasslich-Reitfeld" in seiner 4. Anderung sowie in der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Hohenrain-Hasslich-Reitfeld", Anderung im Bereich Weindelsee
nachstliegend Mischgebiet.

Auf dem Grundstlick ist eine GRZ von 0,6, eine Wandhohe von bis zu 10 m und
untergeordnet 13 m sowie die offene Bauweise festgesetzt. Bis auf 5 m breite, als
private Griinflache festgesetzte Streifen entlang der StraBen ist es als misch-
gebietstypisch eingeschranktes Gewerbegebiet und iiberbaubare Grundstuicksfla-
che zwischen Baugrenzen festgesetzt, welche in das Mischgebiet weiterreichen.
Zufahrten direkt an den StraBenkreuzungen sind ausgeschlossen.

4. Beschreibung des Plangebiets

41 Gelande

Das Gelande ist nahezu eben.

4.2 Katastrophenhochwasser

Gemall den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wurttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 01.08.2025), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fur HQ,,, HQ,,, HQ,,, und HQ,,,., vorhanden.

4.3 Mobilitat
4.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die Carl-Benz-StralRe, Rudolf-Diesel-StralRe und die stark
befahrene Hambriicker StraRe erschlossen. Uber die Hambriicker StraRe ist der
Ortskern und uber die L 556 die Bundesautobahn A5 gut zu erreichen.
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4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Direkt am Plangebiet liegt an der Hambricker StraBe die Bushaltestelle Rasthof
Ost mit der Buslinie 125 (125X), welches es mit dem Ortskern und u.a. dem Mittel-
zentrum Bruchsal verbindet.

Uber die Bushaltestellen "Rasthof Ost" (Ndhe Rudolf-Diesel-StraRe) der Buslinie
125/125X (mit tagsiiber etwa 20-miniitigem Takt, wovon am Wochenende eine) ist
der Standort in Richtung Spock bzw. Karlsruhe und dem Mittelzentrum Bruchsal
und seinem Bahnhof verbunden.

4.3.3 Radverkehr und FuBganger

FuBlaufig ist das Gebiet liber die Gehwege der angrenzenden StraRen angebun-
den. Entlang der Hambriicker StraBe ist der Gehweg mit "Radfahrer frei" be-
schildert; u.a. auch tber die schwacher befahrene Carl-Benz-StralRe kann gefah-
ren werden.

4.4 Technische ErschlieBung

Uber die angrenzenden StraBen ist das Grundstiick bereits technisch erschlossen.

4.5 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Auf dem heute bereits stark versiegeltem Grundstiick besteht bereits das
KFZ-Ersatzteilegeschaft der Husch-Autoteile Erich + Jochen Hinderer GroBhan-
delsgesellschaft mbH mit Lagerhalle, Garagen und privaten Verkehrsflachen.

Nordwestlich angrenzend liegt ein 24h-LKW/KFZ-Unfall- und Pannenservice, auf
der anderen StraBenseite ein Discountmarkt. Umliegend bestehen weitere ge-
werbliche Nutzungen und (teilweise allgemeine) Wohnnutzungen.

Die Geschossigkeit der umliegenden Bebauung schwankt stark zwischen einem
bis zu fuinf Geschossen. Der angrenzende Pannenservice-Betrieb und der Dis-
countmarkt sind beispielsweise eingeschossig, sudlich eines zweigeschossigen
Wohnhauses auf der ostlich gegenuberliegenden StraBenseite bestehen auf
Freiflachen zahlreiche siloartige Behaltnisse und ein groRes Hallengebaude. An
der Ecke Carl-Benz-StraRe / Freiherr-von-Drais-Strale besteht ein flinfgeschossi-
ges Wohnhaus.
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4.6 Umwelt

Das Gelande ist heute weitestgehend versiegelt und hinsichtlich der sonstigen
Biotoptypen und Vernetzungswirkung geringwertig. Gesetzlich geschiitzte Biotope
und Schutzgebiete, inkl. Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete,
sind durch die Planung nicht betroffen.

Ostlich auBerhalb des Siedlungsrandes zeigt der Kartenviewer des Landesamtes
fur Geologie, Rohstoffen und Bergbau eine mittleren Bodenqualitat und eine
hohe bis sehr hohe, im Unterboden stellenweise geringe, Wasserdurchlassigkeit.
Der Boden im Plangebiet hat durch die bestehende gewerbliche Nutzung und fast
vollstandige Versiegelung seinen Bodenwert weitgehend verloren.

Die Potenzialuntersuchung sieht ein (geringes) Mauereidechsenpotenzial auf
kleinen Teilflachen des Grundstiicks.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Ziel der Planung ist die Standortentwicklung, Umstrukturierung bzw. die stadte-
bauliche Neuordnung des gesamten Grundstiicks an der Carl-Benz-StraRe. Es soll
die Moglichkeit zur Betriebsmodernisierung am gleichen Standort gegeben wer-
den. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die bauplanungsrechtliche
Grundlage fur die Modernisierung und Sicherung von Gewerbeflachen geschaffen
werden.

5.2 Nutzungskonzept und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Das Plangebiet mit einer GrofRe von ca. 0,365 ha soll vor dem Hintergrund der
Modernisierung von Husch Autoteile Erich + Jochen Hinderer GmbH stadtebaulich
neu strukturiert werden. Dabei wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

Die Bestandshalle wird um einen nordostlichen Teilbereich verkleinert. Auf dem
nordlichen Teilgebiet wird ein neues, hoheres Gebaude mit Flachdach errichtet.
Im dessen Erdgeschoss befindet sich ein Verkaufsraum neben einer Flache fir
Arbeitsplatze fiir Mitarbeiter, mit dartiber liegender Empore als Lager, sowie ein
Lagerraum fur die Anlieferung. Darauf anschlieend folgen Stockwerke mit Lager.
Im Dachgeschoss finden Biroraume, Besprechungszimmer sowie Sozialraume
sowie zwei Betriebswohnungen Platz.
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Entlang der Fassade an Carl-Benz-StraBe reihen sich Parkplatze und Baume auf.
Befahren wird das Grundstuck weiterhin uber die Einfahrt an der Rudolf-Diesel-
StralRe. Die Anlieferung erfolgt tUiber die Carl-Benz-StralRe an der ostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze. Geschiitzt wird die Anlieferungszone von einem Vordach,
welches den Neubau mit der Bestandshalle verbindet. Der siidwestliche Teil-
bereich des Geltungsbereichs wird zur Vegetations- und Reptilienflache.

5.3 Mobilitat
5.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird weiterhin uber die Rudolf-Diesel- bzw. Carl-Benz-Stral3e
erschlossen. Der flieBende Verkehr wird nicht durch die Planung beeinflusst.

Die notwendigen Stellplatze werden auf dem privaten Grundstuick nachgewiesen.

5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist bereits gut an den OPNV angebunden. Somit wird an der
derzeitig vorhandenen OPNV-Struktur festgehalten.

5.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuRganger erfolgt weiterhin iber die an das
Plangebiet angrenzenden StraRen und Wege. Die Planung wird sich auf den Rad-
und FuBgangerverkehr nicht erheblich auswirken. Es sind keine Anderungen
geplant.

5.4 Technische ErschlieBung

Die Anschlussmoglichkeiten des Gebietes an die technische Infrastruktur sind
bereits Uber die angrenzenden Erschliefungsstralen sowie die bestehende
Bebauung vorhanden.

5.5 Schallschutz

Die Nutzungen im Geltungsbereich riicken nicht naher als nach bisherigem Be-
bauungsplan zulassig bisher an die umliegenden Gewerbegebiete heran.
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5.6 Griinordnung und Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits groBtenteils versiegelt. Im Bebauungsplan werden
Pflanzgebote vorgesehen, die Vegetationsflachen und Geholzpflanzungen bein-
halten, insbesondere auch zur Hambriuicker StralRe. So sind mindestens 20 % der
Flache als Vegetationsflachen anzulegen und pro 500 m? versiegelter Grund-
stiicksflache sind ein standortgerechter Laubbaum sowie zwei standortgerechte
Straucher anzupflanzen. Die Baume schaffen eine randliche Eingriinung. An der
Hambruckerstralle wird sudwestseitig eine Flache fur Reptilien vorgesehen mit
nordostseitigen Strauchern vor den Stellplatzen.

Zudem werden MalRnahmen zum Schutz von Insekten sowie zum Schutz von
Grundwasser getroffen.

6. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Allgemein sind die Festsetzungen aus den Festsetzungen des bestehenden ange-
botsbezogenen Bebauungsplan unter Beriicksichtigung des Vorhabens fort-
entwickelt.

6.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen / Durchfiihrungsvertrag

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dazu
erlassenen ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan. Dabei sind erganzende Aussagen fur die Zulassigkeit des Vorhabens in dem
Durchfiihrungsvertrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassig (z.B.
die Moglichkeit der Anderung der Méblierung/inneren Raumaufteilung). Die Fest-
setzung eines Baugebiets ermoglicht eine festsetzungskonforme Vorhaben-
anpassung auf dem Vertragsweg, falls in spateren Jahren heute noch nicht ab-
sehbare Anpassungen erfolgen sollen. Die Festsetzungen spannen dabei den
stadtebaulich vertraglichen Rahmen auf, an den sich das im Durchfiihrungsver-
trag festgelegte, konkretisierte Vorhaben halten muss.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des eingeschrankten Gewerbegebiets - entsprechend dem be-
stehenden Bebauungsplan - ermoglicht eine festsetzungskonforme Vorhaben-
anpassung. Die Festsetzungen spannen dabei einen Rahmen auf, an den sich das
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im Durchfuihrungsvertrag festgelegte, konkretisierte Vorhaben halten muss. Das
Gewerbegebiet ist eingeschrankt, um das umliegende Wohnen im Mischgebiet
nicht zu beeintrachtigen.

6.3 MaR der baulichen Nutzung
6.3.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl ermoglicht die geplante Bebauung und ist wie im
bestehenden Bebauungsplan auf 0,6 festgesetzt. Die Uberschreitungsmoglichkeit
der Grundflachenzahl fiir Stellplatze vermeidet eine wesentliche Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung unter Berticksichtigung der Belange
des Bodenschutzes und der Grinordnung. Die festgesetzte Begriinung entlang
der StraBen wird durch eine Stellplatzbegriinung sowie eine Vegetationsflache an
der Hambriicker StralRe aufgegriffen.

6.3.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl orientiert sich an der Carl-Benz-StraBe an jener der
benachbarten Gewerbegebiete im Bebauungsplan, in dem das Grundstiick heute
liegt. An der HambriickerstraBe wird im Sinne einer raumlichen Kontinuitat die
niedrige GFZ des angrenzenden Mischgebiets aufgegriffen.

6.3.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Planung greift die groBeren Hohen des sudwestlichen Angrenzers und des
Wohngebaudes an der Ecke Carl-Benz-StraBe / Freiherr- von-Drais-Stralle etwa
auf, um das Grundstiick weiter zu verdichten. An der Hambriicker StraBe steht die
festgesetzte Kontinuitat entlang dieser Strale im Vordergrund, weshalb die Hohe
hier niedriger bleibt.

Die festgesetzte minimale und maximale Oberkante ermoglichen den Bau des
zeitgemalen Firmenstandortes. Somit sichert die zulassige Hohe ein harmo-
nisches und ortsbildvertragliches Erscheinungsbild der neuen Gebaude.

Eine konkrete ErdgeschossfuBbodenhohe wird zur Sicherung einer gewissen
planerischen Flexibilitat nicht festgesetzt, ist aber im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan dargestellt. Eine Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen durch
ggf. notwendige Dachaufbauten wird gebietsvertraglich aber ausreichend zu-
gelassen. Solaranlagen auf dem Dach werden dabei beglinstigt.
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6.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstucksflache entwickelt sich aus dem bestehenden bau-
fenster und wird zur Gliederung etwas verkleinert. Sie ermadglicht den geplanten
Neubau.

6.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze resultieren aus der geplanten
Grundstiickszonierung.

6.6 Anschluss an die Verkehrsflachen

Die Zufahrtsbereiche werden dauerhaft ordnend gesichert und verkehrssichernd
eng begrenzt. Von der Hambruicker StraBe ware die Zufahrt ortsuntypisch. An der
Carl-Benz-StralRe bleibt im Kurvenbereich ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Bepflanzungen

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzglter, zum Schutz und Pflege der
Natur, zur Verbesserung des Kleinklimas und der Unterstiitzung des natirlichen
Wasserkreislaufs sind verschiedene MaBnahmen festgesetzt, die auch dem Orts-
bild zu Gute kommen. So sind Vegetationsflachen bzw. Bepflanzungen festgesetzt.
Fur das gesamte Grundstiick wird eine Mindestanzahl an standortgerechten
Laubbaumen und Strauchern geregelt zur Sicherung eines Mindestbegriinungs-
grades. Die bestehende Vegetation ist durch Erhaltungsgebote beriicksichtigt.

Die wasserdurchlassige Ausbildung von oberirdischen PKW-Stellplatzen dient, als
MaBnahme zur Wasserdurchlassigkeit und Belliftung des Erdreichs. Hierdurch
werden im Sinne einer MinimierungsmalRnahme Bodenfunktionen erhalten oder
wieder hergestellt.

Die Anzahl der zu erbringenden Geholze entspricht jener des bestehenden Be-
bauungsplans. Erganzend wird aufgrund der Ergebnisse des Fachbeitrags Arten-
schutz eine MaRnahmenflache fir Reptilien festgesetzt als CEF-Flache. Zur Siche-
rung ihrer Besonnung werden darauf Geholze zur Vermeidung storender Ver-
schattungen des Habitats nordostseitig angeordnet. Gleichzeitig verschatten die
Baume auch die Stellplatze zur Minderung ihrer Uberhitzung. Geholze gliedern
vor der Architektur bzw. wirken verdeckend vor den Stellplatzen an der Ham-
brucker Stral3e.
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Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

Teil B-2
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Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Carl-Benz-StraBe 4 (Husch-Geldande)”
iiberein (s. Teil B-1Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage C - 2).

2. Ziele der Planung

Die Plangrundlagen und allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5
ausfuhrlich dargelegt.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die Einbindung
des Planbereichs in das Ortsbild Wert gelegt.

3. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften

Allgemein sind die ortlichen Bauvorschriften aus den ortlichen Bauvorschriften
des bestehenden angebotsbezogenen Bebauungsplan unter Beriicksichtigung des
Vorhabens fortentwickelt.

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.1.1 Werbeanlagen

Um eine zu starke Eigenstandigkeit und Dominanz der Werbeanlagen im Gel-
tungsbereich und fiir die Umgebung zu vermeiden, sind diese auf die Fassade
und in den Abmessungen, aber fiir die Eigenwerbung ausreichend, begrenzt.

Zur Vermeidung von Storeffekten und aufdringlicher Licht- und Wechselwerbung
sowie Himmelsstrahler werden diese restriktiv behandelt bzw. ausgeschossen.

3.1.2 Einfriedigungen

Um kein Gefuhl der Einengung im offentlichen Raum zu erzeugen, mussen Ein-
friedungen entsprechend von den Verkehrsflachen zuriickgesetzt sein und sind
nach oben begrenzt. Die Regelung galt bereits bisher.
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Umweltbericht

Teil B-3
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Umweltbericht

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB kann gemaR § 13a
BauGB verzichtet werden, da die festgesetzten Grundflachen insgesamt weniger
als 20.000 m? betragen. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet.

Die erwarteten Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt werden als gering erachtet. Es werden zudem Ein-
griinungen, Baum- und Strauchpflanzungen, versickerungsfahige Stellplatze und
erganzende okologische Regelungen getroffen.

Die festgesetzte Planung erreicht im Zusammenspiel mit der LBO eine Durch-
grunung des Plangebietes, welche fur die innerortliche Lage am Ortsrand aus-
reichend ist. Aufgrund der innerortlichen Lage und der bereits vorhandenen
Versiegelung und bestehenden Nutzungen gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Fachbeitrag Artenschutz (Anlage C-3) lasst keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erwarten, welche dauerhaft der Realisierung der Planung
entgegenstehen. Da auf kleinen Flachen trotz der Zasurwirkung der umliegenden
StraBen (geringes) Potenzial fiir Mauereidechsen besteht, wird der Verlust von
potenzieller Reptilienhabitatsflache auf dem Grundstiick ausgeglichen, um ggf.
vorkommende Eidechsen im Vorfeld von Bau- und Abbrucharbeiten dorthin
fachlich korrekt vergramen oder verbringen zu konnen. Die Wiedereinwanderung
in das Baufeld aus der Umgebung bzw. der Schutz der Eidechsen in der neuen
Habitatsflache in der Bauphase wird durch Reptilienschutzzaun gesichert.

Negative umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, die der Planung entgegen-
stehen konnten, sind nicht zu erwarten.

Kulturdenkmale mit Umgebungsschutz oder sonstige innerhalb des Plangebiets
sind nicht bekannt. Auf Teil A-5 Archaologische Funde wird verwiesen. Umweltbe-
zogene Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen, die Risiken fiir die Umwelt ergeben, ist nicht ersicht-
lich. Erhebliche Emissionen, Abfalle oder Abwasser, die besonderer Regelungen
bedirfen, sind aufgrund der Bebauungsplanung nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen oder von Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestmoglichen Luftquali-
tat sowie sonstige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen, die
das offentliche Interesse an der Planung uberwiegen oder der Planung sogar
entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht ersichtlich.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht ersichtlich.
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Kenndaten der Planung

Teil C- 1
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Kenndaten der Planung

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 3.710

Summe 3.710

Tab. 1: Kenndaten der Planung
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

TeilC-2
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Fachbeitrag Artenschutz

TeilC-3
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Verfahrensvermerke und Satzungstext

Rechtsgrundlagen,

TeillC-4
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg

in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 46)

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23. Juni 2015, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL S. 26, 44)

Wasserhaushaltsgesetz

in der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409)

Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 3. Dezember 2013, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar
2023 (GBL. S. 26, 43)

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 58)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ((GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November
2024 (GBL. 2024 Nr. 98)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften “Carl-Benz-
StraBe 4 (Husch-Gelande)”

1.1

1.2

2.1

2.2

23

2.4

3.1

3.2

33

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemal § 2 Abs. 1 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Erneute Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss iiber die erneute Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 4a Abs 3 Satz 1-3 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR gemaR § 4a Abs 3 Satz 1-3 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4a Abs 3 Satz 1-3 BauGB mit Schreiben

Satzungsbeschluss
Abwagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat
gemaR 10 Abs. 1 BauGB

Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10
Abs. 3 BauGB

am

am

am

am

vom
bis
vom
bis

am

am

vom
bis
vom
bis

am

am

am

am
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie zu den
ortlichen Bauvorschriften “Carl-Benz-StraBe 4 (Husch-Gelan-
de)n

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. I S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
394) und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt mehr-
fach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25)
und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr. 98)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .................... den vorhabenbezogen Bebau-
ungsplan “Carl-Benz-StraRe 4 (Husch-Gelande)” sowie die ortlichen Bauvor-
schriften zu diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom
........................... , M 1:500
A-4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
A-5 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Gemeinde Forst - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Carl-Benz-StraRe 4 (Husch-Geldnde)” - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 22.08.2025 Forst_vBPlan Husch-Gelande_Entwurf.wpd



64 Teil C - 4: Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke und Satzungstext

Teil B Begriindung
B-1 Begrundung zum Bebauungsplan
B-2 Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbelange
Anlagen

Kenntdaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich

Fachbeitrag Artenschutz

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext

O O 0O 0
1
2 WO N =

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Ersatz bestehenden Planungsrechts

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften "Carl-Benz-Stralle 4
(Husch-Gelande)" ersetzt im Uberlagerungsbereich die Festsetzungen und o6rtli-
chen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Hohenrain-HaRlich-Reitfeld" - Be-
reich Heinrich-Hertz-StraRe.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbe-
schluss vom ......ceeeeeneneeee. wird bestatigt.

Gemeinde Forst
Forst, den .....eeeeevevennen.

Birgermeister
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